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CONG TY CO PHAN VIMARKO

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Tbng Giam dbc Céng ty CH phan Vimarko (goi tt la “Céng ty”) trinh bay bao céo ciia minh cung vai
B4o c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 da duoc kiém toan.

Khai quat vé Cong ty
Coéng ty Cb phan Vimarko dugc thanh Idp vao ngay 02/05/2019 theo gidy chimg nhan kinh doanh sb

0108720772 do S& Ké hoach va Pau tur thanh phé Ha Noi cép.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da 02 lan duge S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha néi cap thay
601 Gidy chitng nhén dang ky doanh nghiép. Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép lan thir 02 dugc
cép ngay 31 thang 05 nam 2022.

Vén diéu I¢ theo gidy chirng nhn ding kj doanh nghiép lin 02: 35.000.000.000 VND
Vén diéu I¢ thuc gop tai thei diém 31/12/2022: 35.000.000.000 VND

Tru so hoat dong:

Pia chi Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi mé&i Bac Quéc 16 32, Thi trAn Tram Troi, huyén
Hoai Piirc, thanh phé Ha Noi

M sb thué 0108720772

Tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh va lru
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay ctua Cong ty dugc trinh bay trong Béo cdo tai chinh
dinh kém bao céo nay (tir trang 06 dén trang 33).

Cic sw kién phat sinh sau ngay khéa sb ké todn lap Béo cio tai chinh

Téng Giam dbc Céng ty khang dinh khong c6 sy kién nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2022
cho dén thoi diém lap bdo cdo nay ma chua duoc xem xét didu chinh sb liéu hodc cong bd trong Bao
cao tai chinh.

Héi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh cia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém lap bao céo nay bao
gom:

Hpi dong Qudn tri

Ho va tén Chiic vu
Nguyén Viét Anh Chu tich
Nguyén Dirc Manh Thanh vién
Nguyén Tuén Anh Thanh vién
P4 Vin Tuin Thanh vién
Bui Thai Khanh Thanh vién
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CONG TY CO PHAN VIMARKO
BAO CAO CUA TONG GIAM DPOC (tiép theo)

Ban Kiém sodt

Ho va tén Chirc vu

Nguyén Thi Thu Huong Trudng ban kiém soat
Vii Thi Linh Thanh vién

Nguyén Vin Vuong Thanh vién

Tong Giam doc

Ho va tén Chirc vu

D4 Vian Tuén Téng Giam déc

Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét da kiém toan Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 nam 2022.

Cong b trach nhiém cia Téng Gidm doc dbi v6i bio céo tai chinh

Téng Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao cdo tai chinh _phan anh trung thyc, hop ly tinh

hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong ky.

Trong qua trinh lap Béo cao tai chinh, Tong Giam dbc Cong ty cam két tuan tha cac yeu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat noi bo ma Téng Giam dbc va Ban quan trj Cong ty xac dinh la cin
thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh khong con sai s6t trong yéu do gian lan
hoac do nham lan; ) ]

- Lua chon céc chinh sach ke toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Dua ra cac danh gia va du doan hop 1y va than trong;

- Néurd cac chuan muc ké toan dugce ap dung ¢6 dugc tudn tha hay khong, c6 nhitng ap dung sai léch
trong yeu dén mirc can pha1 cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cac Bao cao tai chinh trén co s& tuén tha cac Chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh;

- Lap cac Béo cdo tai chinh dua trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé
cho rang Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Téng Giam ddc Cong ty dam bao rang cac s ké toan duoc luu glu dé phan anh tinh hinh tai chinh cta
Cong ty, voi mitc do trung thuc, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam bao rang Bao céo tai chinh tuin
tha cac quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc. Pdng thoi ¢ trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san
ctia Cong ty va thyuc hién céc bién phép thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan va céc vi
pham khac.

Téng Giam déc Cong ty cam két rang Bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ctua Coéng ty tai thoi diém ngay 31/12/2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo
tai chinh.
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CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
NHANTAMVIET AUDITING COMPANY

K&t nai - Phét trign

So : 1611.02/2022/ NVT2-BCTC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bao c#o tai chinh nam 2022

Kinhgiri : Hbi ddng quén tri, Ban diéu hanh, quén ly
Céng ty C6 phan Vimarko

Ching t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Vimarko dugc lap ngay 06
thang 02 nam 2023, tir trang 06 dén trang 33, bao gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam
2022, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic
cling ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Tong Giam doc

Téng Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai
chinh ctia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd
ma Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh khong
¢6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dya trén két qua ctia cudc kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu
cau ching t6i tuan thu chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sot
trong yéu hay khong.

Cbng viéc kiém toan bao gdbm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toén vé céc sb
liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian l1an hoic
nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ciia Céng
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thyc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc
kiém toan phu hop v&i tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé higu qua cua
kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop ciia cic chinh
sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cuia cac udce tinh ké toan ciia Ban Téng Giam déc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tong thé bdo céo tai chinh.

Chiing t6i tin twong ring cac bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thip duoc 1 dy du va thich
hop 1am co sé cho ¥ kién kiém toan cia ching toi.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Y kién ciia Kiém tosn vién

Theo y kién ciia ching t5i, Bao c4o tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty Co phan Vimarko tai ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop
v6i Chuan myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh.

Ha Néi, ngay 06 thang 02 nam 2023

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
Pho6 Téng Giam déc Kiém ton vién

Nguyén Thi Hanh Pham Vin Tuén
GCNDKHNKT sb: 1690-2023-124-1 GCNDKHNKT sb: 4497 - 2023 - 124 -1
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CONG TY CO PHAN VIMARKO
Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu dé thi méi Bac Quéc 16 32, Thi trin Tram Trdi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong drong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Péu tir tai chinh ngin han

Chirng khoan kinh doanh

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh
Pau tu ndm gitr dén ngay déo han

Cic khodn phai thu ngiin han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d9 ké hoach hop déng xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngin han kho doi

Tai san thiéu cho xir Iy

Hang ton kho
Hang t6n kho
Du phong giam gia hang ton kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gié tri gia tang dugc khau trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua ban lai tri phiéu Chinh phu
Tai san ngan han khac

Mi Thuyét
sb minh

100

110 V.1
111
112

120
121
122
123

130
131 V.2
132 V3
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151 V.da
152
153 V.8
154
155

S0 cuoi nam

Don vi tinh: VND

So6 dau nam

7.137.015.089

270.650.612
270.650.612

885.832.110
814.101.750
71.730.360

5.980.532.367
21.092.882
5.936.097.736
23.341.749

10.232.044.964

1.061.892.748
1.061.892.748

3.214.893.287
3.203.893.287
11.000.000

997.367.818
997.367.818

4.957.891.111
2.548.387
4.932.000.975
23.341.749
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CONG TY €6 PHAN VIMARKO
Dia chi: Tang 2, nha sb 10-NV27, Khu dé thi méi Bic Quéc 1§ 32, Thi trAn Tram Tréi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bang cin dbi ké toan (tiép theo)
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang
Tra trudc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thudc
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢d dinh hiru hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

Tai san c¢d dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san ¢b dinh vo hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

Bat dong san dau tu
Nguyén gia
Gia tri hao mon lily ké

Tai san d& dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi x4y dung co ban do dang

Diu twr tai chinh dai han

Pau tu vao cong ty con

Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Diu tu g6p vdn vao don vi khac

Dy phong d4u tu tai chinh dai han
Piu tu ndm giir dén ngay déo han

. Taisan dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hoén lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét

A
s0
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
229
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

minh

V.5

V.6

V.4b

S0 cudi nam

S0 dau ndm

71.768.868.008

54.065.777.840
54.065.777.840
58.345.091.583
(4.279.313.743)

17.656.061.766

17.656.061.766

55.409.322.119

1.000.000.000

1.000.000.000

48.777.122.793
48.777.122.793
50.830.266.442
(2.053.143.649)

5.539.695.378

5.539.695.378

47.028.402 92.503.948
47.028.402 92.503.948
78.905.883.097 65.641.367.083




CONG TY CO PHAN VIMARKO
Dia chi: Téng 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi m&i Bic Quéc 16 32, Thi trdn Tram Tri, huyén Hoai Dic, TP. Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bang cin d6i ké toan (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

No¢ ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngan han

Thué va cac khoan phai nop Nha nude

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra ndi bd ngdn han

Phai tra theo tién do ké hoach hop dong x4y dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han

Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Du phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phtc lgi

. Quy binh 6n gia

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

No dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ni bo vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

Cb phiéu vu dai

. Thué thu nhap hoén lai phai tra

Dy phong phai tra dai han

. Quy phit trién khoa hoc va cong nghé

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.7
V.8

V.9

V.10
V.lla

V.11b

A A -
S0 cuoi nim

So dau nim

39.924.188.123

5.781.431.364
925.091.528

113.223.904

4.809.600
4.738.306.332

34.142.756.759

34.142.756.759

29.549.438.285

6.161.352.193
1.263.907.490

144.396.071

14.742.300
4.738.306.332

23.388.086.092

23.388.086.092
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CONG TY CO PHAN VIMARKO
Dia chi: Tang 2, nha s§ 10-NV27, Khu dé thi méi Bdc Qudc 16 32, Thi trdn Tram Tréi, huyén Hoai Dire, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Bing cin ddi ké toin (tiép theo)
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NGUON VON
NGUON VON CHU SO HU'U

Vén chii s& hiru

Vén gop cia chi s& hiru

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Cé phiéu wu dai

Thing du vén ¢6 phan

Quyén chon chuyén di trai phiéu

Vén khac cta chi sé hiru

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gid lai tai san

Chénh Iéch ty gia hdi doai

Quy d4u tu phat trién

Qu§ hd tro sip xép doanh nghiép

Qu§ khéc thudc von chii s& hiru

Loi nhuan sau thué chua phan phéi

LNST chua phdn phoi lity ké dén cudi ky trudce
LNST chira phén phéi ky nay

Ngudn vén dau tu xdy dung co ban

Ngudn kinh phi va quy khac
Ngudn kinh phi
Nguén kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap biéu

LQ.

Mi Thuyét

S0
400

410
411
41la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

K& toan truéng

tQ(\

minh

V.12

Trinh Twong Vi

Trinh Twdng Vi

K Ae w
S0 cuoi nam

So6 dau ndm

38.981.694.974

38.981.694.974
35.000.000.000
35.000.000.000

3.981.694.974
1.091.928.798
2.889.766.176

36.091.928.798

36.091.928.798
35.000.000.000
35.000.000.000

1.091.928.798
(1.238.038.645)
2.329.967.443

78.905.883.097

65.641.367.083
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Bic Qudc 16 32, Thi tran Tram Trdi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi

BAO CAO.TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nim 2022

CHI TIEU
Doanh thu bin hang va cung cip dich vu
Cic khodn gidm trir doanh thu

Gii vén hang bin

Doanh thu hoat djng tai chinh

SIS S

Chi phi tai chinh

Trong dé: chi phi 1ai vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Loinhuin thuin tir hoat dong kinh doanh
11. Thu nhip khac

12. Chi phi khac

13. Lginhudn khac

14. Téng lgi nhuin ké todn trude thué

15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai
17. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép

18. Lai co ban trén cb phiéu

Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vu

Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu

=

01
02
10
11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40
50
S1
52
60
70

Ngudi lap biéu

19‘*

Trinh Tuwong Vi

Ké toan truong

(/QW

Thuyét
minh

VI.1

VL2

VL3
V14

VL5
VL6

VL7

VL8

Trinh Twong Vi

10

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nam trwéce
32.700.276.439 57.175.731.744
32.700.276.439 57.175.731.744
25.992.963.286 50.845.927.614

6.707.313.153 6.329.804.130
244.575 181.938
2.918.534.996 3.035.838.351
2.918.534.996 3.035.838.351
331.250.609 648.442.086
565.771.865 314.603.018
2.892.000.258 2.331.102.613
375.532 3.575
2.609.614 1.138.745

(2.234.082) (1.135.170)
2.889.766.176 2.329.967.443
2.889.766.176 2.329.967.443
826 666
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CONG TY CO PHAN VIMARKO
Dia chi: Tang 2, nha s§ 10-NV27, Khu dé thi méi Bac Quédc 16 32, Thi trin Tram Trdi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

II.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)
Nim 2022

CHI TIEU
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhudn trudc thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khau hao tai san ¢b dinh va bat dong san diu tur
Céc khoan du phong

Lai, 18 chénh 1&ch ty gia hdi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té c6 gc ngoai &

L3i, 16 tir hoat dong dau tu

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nhugn tir hoat dpng kinh doanh

triwéc thay déi von liu dong

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam céc khoan phai tra

Téang, giam chi phi trad trude

Tang, giam ching khoan kinh doanh

Tién 14i vay d tra

Thué thu nhép doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thuan tic hoat dong kinh doanh
Luru chuyén tién tir hoat déng diu tu

Tién chi dé mua sim, x4y dung tai san ¢ dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢d dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu no cia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cdng cu ng clia
don vi khac

Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tu gép vbn vao don vi khac

Tién thu 1ai cho vay, c6 ttc va loi nhuén dugc chia

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng dau tw
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Ma Thuyét

s0

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23

24
25
26
27

30

minh

Nam nay

Pon vi tinh: VND

Nam trwdce

2.889.766.176

2.226.170.094

(244.575)
2.918.534.996

8.034.226.691
4.127.729.039
997.367.818
(348.748.662)
26.931.051
(2.949.707.163)

2.329.967.443

2.053.143.649

(181.938)
3.035.838.351

7.418.767.505
30.972.757.956
(997.367.818)
(16.267.518.544)
(22.612.507)

2
(2.891.442.280) -

(23.341.749)

9.887.798.774

18.189.242.563

(21.433.956.152)

244.575

(24.182.052.824)

181.938

(21.433.711.577)

(24.181.870.886)
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha sé 10-NV27, Khu dé thi méi Béc Quéc 1§ 32, Thi trAn Tram Trdi, huyén Hoai Dérc, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bio cdo hru chuyén tién té (tiép theo)

Mia Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay

Nam trudc

IIL. Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gép cua

chii sé hitu 31 - =
2. Tién tra lai von gop cho cac chi s& hitu, mua lai
cb phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 15.992.976.999 10.849.501.934
4. Tién tra no gbc vay 34 (5.238.306.332) (4.343.447.471)
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35 - =
6. Cb tirc, 1oi nhuén da tra cho chu s& hitu 36 - -
Lueu chuyén tién thuén tic hoat dpng tai chinh 40 10.754.670.667 6.506.054.463
Liru chuyén tién thudn trong nim 50 (791.242.136) 513.426.140
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 1.061.892.748 548.466.608
Anh hudng cuia thay dbi ty gia hbi doai quy ddi ngoai t& 61 = -
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 270.650.612 1.061.892.748

Ngudi lp biéu Ké toan truéng
Trinh Tuwong Vi Trinh Twomng Vi P Vin Tuin
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Béc Quédc 16 32, Thj trin Tram Tréi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh

II.

k.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2022

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
Hinh thirc s& hiru von : Cong ty Co phan

Linh vwe kinh doanh : Bubn ban vat liéu xay dung; Stra chita may moc thiét bi; San :
dién mat troi ap mai.

Chu ky sin xuét, kinh doanh thong thwong: Trong vong 12 thang

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢é anh huwong dén Bio cdo tai
chinh: Khong co.

Nhén vién -
Tai ngay ket thic nam tai chinh, Doanh nghiép c6 08 nhén vién dang lam viéc. (S6 dau nim 1a 08
nhan vién).

Tuyén bo vé khé niing so sanh théng tin trén BCTC: S6 liéu BCTC cho nam tai chinh két thc
ngay 31 thang 12 nam 2022 hoan toan nhat quan va dam bao tinh so sanh duoc véi s6 liéu BCTC
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh cia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vi tién t¢ sir dung trong ké toan
Don vi tién t€ sir dung trong ke toan la BPéng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B§ truong B Tai chinh va cac théng tur
huéng dan thuc hién chudn muc va ché do ké toan cia B Tai chinh.

Tuyén bo vé viéc tuan thi chuin murc ké toan va ché dé ké toan

Téng Giam dbc dam bao da tuén thil yéu cAu cia cac chuin muc ké toan va Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014
ctuia Bo truong B Tai chinh ciing nhu céc thong tu huéng dan thuc hién chudn mue va ché do ké
toan cua B9 Tai chinh trong viéc lap Bao cao tai chinh.

Hinh thirc ké toan ap dung
Cong ty sir dung hinh thirc ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu do thi méi Béc Quéc 16 32, Thi trdn Tram Tréi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh bio cio tai chinh (tiép theo)

Iv.

1.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s¢ lap Bao cao tai chinh

Béo c4o tai chinh dugc ldp trén co so ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

Tién va cac khoan twong duwong tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, tlen gln ngan hang khong ky han, vang tién té sir dung vai cac chirc
nang cat trir gia tri khéng bao gom cic loai vang dugc phan loai 12 hang ton kho sir dung véi muc
dich 1a nguyén vét liéu dé san xuét san pham hogc hang hoa dé ban.

Céc khoan tuong duong tién 14 cac khoan dau tu ngén han cé thoi han thu hdi hodc d4o han khong
qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen dbi thanh mot legng tién xac dinh cling nhu khong co
nhiéu riii ro trong viéc chuyén déi thanh tién.

Cic khoan phai thu thwong mai va phai thu khic )

Cac khoan no phai thu dugce trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan du phong phai thu khé

doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu cta khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chat mua — ban giita Doanh nghiép va ngudi mua la don vi doc 14p véi Doanh
nghiép, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuit khiu ty thac cho don vi khac.

e Phai thu khac phan énh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Gia goc hang ton kho dugce xéac dinh nhu sau:

e Nguyén vt li¢u, hang héa: bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuan c6 thé thyuc hién dugc la gia ban udc tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh

doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu

ching.

Gia tri hang tén kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan theo

phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho duoc lap cho tirng mat hang ton kho co gia goc l6n hon gia tri

thuan c6 thé thuc hién duoc. Tang, giam so du dy phong giam gia hang ton kho can phai trich lap
tai ngay két thiic nam tai chinh duoc ghi nhan vao gia von hang ban.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCP hiru hinh

Tai san c¢b dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lay ké. Nguyén gia Tai san b
dinh hiru hinh bao gom toan bd cac chi phl ma Cong ty phai bo ra dé co dugc Tai san ¢b dinh hitu
hinh tinh dén thoi diém dua tai san do6 vao trang thai san ~sang st dung. Céac chi phi phat sinh sau
ghi nhén ban déu chi dugc ghi tang nguyén gia Tai san ¢b dinh hiru hinh néu céc chi phi nay chic
chén 1am tang loi ich kinh té trong tuwong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong thda min
diéu kién trén duoc ghi nhan ngay vao chi phi.
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Bic Qudc 16 32, Thi trdn Tram Troi, huyén Hoai Buc, TP. Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh (tiép theo)

Khi Tai san cb dinh hiru hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va khau hao liy ké duoc x6a sb
va bat ky khoan 1ai 15 nao phat sinh do viéc thanh Iy déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong
nam.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khau hao theo phucmg phép dudmg thing dua trén thoi gian hiru
dung ude tinh. S6 nam khéu hao ciia cac loai Tai san ¢d dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san c¢b dinh S6 nam
Nha cira vt kién trac 1025
May méc va Thiét bj 25
Phuong tién van tai, truyén dan 03

6. Nguyén tic ké toan chi phi tra truéc
Chi phi tra truéc ghi nhan chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong

SXKD ctia nhiéu ky ké toan va viéc két chuyén cac khoan chi phi nay vao chi phi SXKD cia cac ky
ké toan sau.

Cong cu, dung cu
Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap duong thiang
v6i thai gian phan bd khéng qua 03 nam.

Cdc chi phi khdac
Céc chi phi khac duge phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing véi thoi gian phan bd
khéng qua 03 nam.

7.  Nguyén tic ké toan no phai tra va chi phi phai tra o

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho so tién phai tra trong twong lai lién

quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac udc tinh

hop 1y vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai trd ngudi ban va phai tra khac duoc thuc hién theo

nguyén tic sau:

o Phai trd nguoi ban phan 4nh céc khoan phai trda mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va nguoi ban 12 don vi doc lap véi Doanh nghié€p, bao gém
ca cac khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhan Oy thac.

®  Chi phi phai tra phan anh cc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhén duoc tir ngudi ban
hodc da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua di hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich truéc.

e Phai tra khac phan anh cdc khodan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

8.  Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phai tra thué tai chinh
Céng ty phai theo dbi chi tiét ky han phai tra cta cac khoan vay, ng thué tai chinh. Cac khoan c6
'thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh, ké toan trinh bay la vay va ng
thué tai chinh dai han. C4c khoan dén han tra trong vong 12 thang tlep theo ké tir thoi diém lap Bao
c4o tai chinh, ké toan trinh bay 1 vay va no thué tai chinh ngn han d& c6 ké hoach chi tra.
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu dé thi méi Bic Qudc 16 32, Thi trdn Tram Troi, huyén Hoai Puc, TP. Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

E)01 v6i khoan no thué tai chinh, tbng sé ng thué phan anh vao bén Cé cia tai khoan 341 la tong sb
tién phal tra dugc tinh bang gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué ti thidu hodc gia tri hop
ly ctia tai san thué.

Nguyén tic ghi nhén von chi sé hiru
Vén gép ciia chii sé hitu
Von gop cua chu s¢ hitu dugc ghi nhan theo so thuc te da gop cua cac ¢6 dong.

Loi nhugn chwa phin phoi

Ghi nhén két qua kinh doanh (lai, 18) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh hinh phan chia lgi
nhuan hodc xtr ly 156 clia doanh nghiép.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip .

Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dugc ghi nhan khi dng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh nghiép da chuyén giao phén 16n rii ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu san pham hoic
hang héa cho ngu¢i mua.

- Doanh nghiép khéng con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang hoa hoic
quyén kiém soat hang hoa.

- Doanh thu dwoc xéac dinh twong ddi chéc chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san pham, hang hoa, da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi
nhiing diéu kién cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai san phém,
hang hoa (trir trudng hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa duéi hinh thic ddi lai dé ldy hang
héa, dich vu khac).

- Doanh nghiép da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich béan hang.

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cua giao dich cung cz"ip dich vu duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duoc xac

dinh mot cach dang tin cdy. Trudong hop dich vu duoc thyuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc

ghi nhén trong ky duoc cin cir vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké
toan. Két qua cua giao dich cung cﬁp dich vu dugc xé4c dinh khi thoa man tit ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu dd mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng
diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vu da cung
cép.

e Co6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

e Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

e Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cz’ip dich
vu do.

Tién lai
- Tién lai duoc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién gui va lai
suét thuc té timg ky.
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha sé 10-NV27, Khu db thi méi Béic Quédc 16 32, Thi trin Tram Tréi, huyén Hoai Pic, TP. Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh bdo céo tai chinh (tiép theo)

11.

12.

13.

14.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban.
Gia von hang ban trong ndm dugc ghi nhén phu hgp véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao
tuan thi nguyén tac than trong.

DPbi v6i chi phi nguyén vat liéu truc tlep tiéu hao vuot mirc binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi
san xuat chung ¢6 dinh khéng phan bd vao gid tri san pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao
gia vbn hang ban (sau khi trir di cac khoan béi thuong, néu c6) ké ca khi san pham, hang hoa chua
dugc xac dinh Ia tiéu thu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Trlrcmg hgp chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc dau tu xay dung hoic san xut tai san d& dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12
thang) dé co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudce hoic ban thi chi phi di vay nay duoc
von hoa. Don v&i khoan vay riéng phuc vu viée xay dung tai san cd dinh, bat dong san dau tu, lai
vay duge vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang Céac khoan thu nhéip phat sinh tir
viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

Nguyén tic ké todn chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi ph1 ban hang phan anh céac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hoa,
cung cap dich vu, bao gbm céc chi phl chao hang, giGi thiéu san pham, quang cdo san pham, hoa
hong ban hang, chi phi bao hanh san phém, hang hoa (trir hoat dong xay lap), chi phi bao quan,
déng goi, van chuyén...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung cua doanh nghlep gdm céc chi
ph1 vé€ luong nhan vién bd phan quan ly doanh nghlep (tién luong, tién cong, cac khoan phu
cap,...); bao hiém xa hgi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cua nhan vién
quan ly doanh nghi¢p; chi phi vat li¢u van phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCP dung cho
quan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chéy nd...); chi phi bang tién khac (tiép
khach, hdi nghi khach hang...).

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhip hién hanh
Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so v&i lgi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh 1éch tam thoi giira thué va ké
toan, cac chi phi khéng duoc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
cac khoan 16 dugc chuyén.

Cong ty dugc mién thué TNDN bén nam diu, giam 50% sb thué phai ndp trong chin nam tiép theo
va thué suat uu dai 10% trong thoi han mudi ldm nam ké tir nam 2021 d6i v6i thu nhap tir du an
dau tu méi san xuat dién nang lugng mat troi theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 15 va Khoan 1 Piéu
16 Nghi dinh s 218/2013/NB-CP ciia Chinh phui quy dinh vé& vu di thué TNDN.

Déi vGi thu nhép tir céc linh vuc khéc, céng ty co nghia vy ngp thué thu nhap doanh nghiép véi
thué suét 20%.
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha s 10-NV27, Khu db thi méi Bac Quéc 16 32, Thi tran Tram Trdi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh (tiép theo)

15.
i

Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh
Phan logi tai san tai chinh
Cong ty phén loai cac tai san tai chinh thanh cac nhém: tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia trj
hop ly thong qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tr nim giir dén ngay dao
han, cac khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phén loai cac tai san tai
chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich cua tai san tai chinh va duoc quyét dinh tai thoi
diém ghi nhan ban dau.
Tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh
Tai san tai chinh dugc phén loai la ghi nhén theo gia tri hop ly thong qua Bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu dwoc nim giit dé kinh doanh hodc duoc x€p vao nhom phan anh theo gia tri
hop 1y théng qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Cdc khoan cho vay va phai thu
Cac khoan cho vay va phai thu 1a cdc tai san tai chinh phi phai sinh v6i cac khoan thanh toan ¢
dinh hoic c6 thé xac dinh va khéng duoc niém yét trén thi truong.

Tai san tai chinh sén sang dé bdn

Tai san tai chinh sdn sang dé ban la cac tai san tai chinh phi phai sinh dugc xac dinh 1a sin sang dé
ban hodc khong dugc phén loai la cac tai san tai chinh ghl nhén theo gia tri hop ly théng qua Bdo
céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan déu tur gitr dén ngay d4o han hodc cac khoan cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi s6 ban ddau cua tai san tai chinh

Céc tai san tai chinh duoc ghi nhén tai ngdy mua va dirg ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhén lan diu, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phat
sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh
Cong ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cac nhém: ng phai tra tai chinh duoc ghi nhan theo
gia tri h0’p ly théng qua Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan no phai tra tai chinh
dugc xé4c dinh theo gia tri phan bd. Viée phén loai cac khoan ng tai chinh phy thuge vao ban chat
va muc dich cta khoan no tai chinh va duoc quyet dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phadi tra tai chinh dwoc ghi nhdn theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

No phai tra tai chinh dugc phén loai 1a ghi nhén theo gia tri hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu duoc nim giir dé kinh doanh hodc dugc x€p vao nhom phan anh theo gia tri
hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gid tri phdn bé

No phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gié trj phan bo dugc xac dinh bang gia tri ghi nhan ban
dau cuia ng phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra gbe, cong hogc trir cac khoan phan bo luy ké
tinh theo phwong phap l4i suét thuc té cia phan chénh léch giira gia tri ghi nhan ban dau va gia tri
dao han, trir di cac khoan giam trir (truc tiép hodc thong qua viée sir dung mét tai khoan du phong)
do giam gia tri hodc do khong thé thu hoi.

Phuong phap 13i sudt thuc té 1a phuong phap tinh toan gid tri phan bd cia mot hoidc mét nhém no
phai tra tai chinh va phan bo thu nhap 1ai hodc chi phi lai trong ky c6 lién quan. Lai suat thuc té 1a
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d thi méi Bic Quéc 16 32, Thi trin Tram Troi, huyén Hoai Pirc, TP. Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

16.

17.

lai suat chiét khau cac ludng tién u6c tinh s& chi tra hodc nhén dugc trong tuong lai trong sudt vong
doi dy kién cta cong cu tai chinh hodc ngan hon, néu can thiét, tré vé gia trj ghi s6 hién tai thuan
ctia ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi s6 ban dau ciia ng phdi tra tai chinh
Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, cac khoan no phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia phat hanh
cdng cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no tai chinh dé.

Céong cu von chii sé hivu
Cong cu von chu s¢ hiru 1a hop dong chimg t6 dugc nhitng lgi ich con lai vé tai san cia Cong ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bio cdo theo bg phéan
B0 phén theo linh vyc kinh doanh 1a mét phan ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

xuét hodc cung cap san phim, dich vu va cé rii ro va loi ich kinh té khac v&i cac b phan kinh
doanh khéc.

B0 phén theo khu vuc dia ly 1a mét phén c6 thé xac dinh riéng biét tham  gia vao qua trinh san Xuit
hodc cung cép san pham dich vu trong pham vi m6t méi trudong kinh te cu thé va c6 rai ro va lgi
ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh trong cac moi truomg kinh té khac.

Bén lién quan
Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢ anh huéng dang ké dbi

voi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
1a bén lién quan néu cling chju sy kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan h¢ ciia cac bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Giao dich v&i cac bén c6 lién quan trong nim duogc trinh bay & thuyét minh sé VIL1./.
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CONG TY CO PHAN VIMARKO
Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu dé thi méi Béc Qudc 16 32, Thi trén Tram Trdi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Bin thuyét minh bdo cio tai chinh (tiép theo)

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN

Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién mat
Tién giri ngén hang
Cong

Phai thu ciia khiach hang ngin han

Céng ty C6 phan EKO Viét Nam

Dién luc Lam Ha - Cong ty dién luc Lam Ddng
Dién luc Tuy An - Cong ty dién luc Phii Yén
Dién lyc Pong Xuén - Céng ty dién luc Pha Yén
Céng ty C6 phan tap doan Quang Trung

Céc khach hang khac

Cong

Tra truée cho ngwoi ban ngin han

Dién luc Tuy An - Cong ty dién lyc Pha Yén
Dién luc Déng Xuidn - Cong ty dién luc Phia Yén
Cac nha cung cap khac

Cong

Chi phi tra truéce
a) Chiphi trd trweoe ngan han

La cac khoan bao hiém dy an phan bd trong vong 12 thang'.

b) Chi phi tra truéc dai han

Céng cu, dung cu

Chi phi bao hiém

Cac chi phi tra trude dai han khac
Cong
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A As -
S0 cuoi nam

So dau nim

42.827.216 827.751.063
227.823.396 234.141.685
270.650.612 1.061.892.748

SO cudi nam

So dau nam

347.688.873 -
208.909.799 129.563.052
111.661.193 118.578.468
145.841.885 160.345.469

- 2.141.125.471

- 654.280.827
814.101.750 3.203.893.287

S0 cuoi nam

So dau nam

12.000.360 6.000.000

4.730.000 5.000.000
55.000.000 -
71.730.360 11.000.000

S0 cudi nim

So dau nam

7.675.000 15.988.615
39.353.402 76.123.958
- 391.375
47.028.402 92.503.948
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CONG TY CO PHAN VIMARKO
Dia chi: Tang 2, nha s 10-NV27, Khu db thi méi Bic Qudc 16 32, Thi trdn Tram Tréi, huyén Hoai Bic, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh bio cdo tai chinh (tiép theo)

5. Tai san c6 dinh hiru hinh

Nha cira, vat

May moc va

Phwong tién
van tii, truyén

kién tric thiét bi dan Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 18.063.629.464  32.677.546.069 89.090.909  50.830.266.442
Ting trong nim - 1.514.825.141 - 7.514.825.141
S6 cubi nam 18.063.629.464  40.192.371.210 89.090.909  58.345.091.583
Trong do:
ba khdu hao hét nhung
van con sir dung - - - -
Gia tri hao mon
S6 dau nam 741.999.726  1.307.101.836 4.042.087  2.053.143.649
Khau hao trong nim 839.272.452 1.357.200.678 29.696.964  2.226.170.094
S6 cudi naim 1.581.272.178  2.664.302.514 33.739.051  4.279.313.743
Gia tri con lai
S6 dau nam 17.321.629.738  31.370.444.233 85.048.822  48.777.122.793
S6 cudi nim 16.482.357.286  37.528.068.696 55.351.858  54.065.777.840

Mot s6 tai san cd dinh hiru hinh 6 nguyén gia va gid tri con lai theo s6 sach lan lwot la
56.310.546.129 VND va 52.356.789.632 VND da duoc the chip dé dam bao cho khoan vay tai Ngan
hang TMCP Quan d¢i — Chi nhanh T4y Ha Noi.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi phit sinh
trong nim
12.116.366.388

A A =
S0 cuoi nam

17.656.061.766

S6 diu nim
5.539.695.378

Xay dung co ban do dang

Cong trinh Biét thu s6 A4-064 Khu
do thi Xanh Villas (*)

Cong

3.539.695.378
5.539.695.378

12.116.366.388
12.116.366.388

17.656.061.766
17.656.061.766

(*) La cOng trinh Biét thu s6 A4-06A duoc xdy dung tai 16 dat sb A4-06A khu dd thi Xanh Villas theo
Hop dong A4-06A/HPDMB/XC_XLV ky ngay 30/07/2021 vé&i Cong ty cb phan Dau tr Xuan Cau.
Téng gia ban biét thy 1a 20.296.887.690 VND, trong do: gla tri quyen sir dung dt 1a 17.797.527.690
VND, gia trj xdy dung 1a 2.499.360.000 VND (da bao gém thué gi tri gia tang). Gia tri thanh toan
duoc chia thanh céc dot, cu thé:

+ Thanh toan dot 1: 3.044.533.154 VND chém nhét vao ngay ky két hop dong.

+ Thanh toan dot 2: 3.044.533.154 VND khong muén hon ngay 29/08/2021.

+ Thanh toan dot 3, 4, 5, 6: 2.029.688.769 VND moi hai thang, voi dot 3 khong mudn hon ngay
28/10/2021.

+ Thanh toan dot 7: 5.074.221.923 VND gia tri biét thy va 80.967.529 cham nhét vao ngay ban giao
biét thu, du kién 12 thang ké tir ngay ky hop déng.

+ Thanh toan dot cudi: 1.014.844.385 VND cham nhét vao ngdy ban giao Gidy ching nhan quyén st
dung dit.
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha sé 10-NV27, Khu dé thi méi Béic Québc 16 32, Thi trdn Tram Tréi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Biin thuyét minh bdo céo tai chinh (tiép theo)

Can biét thy duge Cong ty mua v6i muc dich lam Bat dong san dau tu. Ngay 29/11/2022, Céng ty Cb
phan Vimarko da nhan ban giao can biét thu theo Bién ban ban giao s0 A4-06A/BBBG/XC-XVL ky
v6i Cong ty C6 phan Dau tu Xudn Cau.

Theo quy dinh tai Chuin muc ké toan Viét Nam s6 05 — Bét dong san dau tu, gia tri hop 1y cia bat
dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2022 can duogc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xac
dinh dugc gia tri hop Iy cia bit dong san nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 do chua tim dugc don vi
tu van phii hop, Cong ty chua trinh bay gia tri hop ly clia Bat dong san dau tu nay trén Thuyét minh
Bao cao tai chinh.

Cong trinh dang duoc thé chip dé dam bao cho khoan vay tai Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam — Chi nhanh S¢ Giao dich.

Phai tra ngudi ban ngin han

S0 cuoi nam S0 dau nam

Cong ty TNHH Thuong mai HYC Viét Nam 110.384.010 110.384.010
Cong ty TNHH Co khi va Tu dong hoa Cong nghiép 712.948.718 947.195.380
Céc nha cung cip khac 101.758.800 206.328.100
Cong 925.091.528 1.263.907.490

Thué va cic khoén phai ndp Nha nwéc

So dau nam So phat sinh trong nim S6 cudi nim

Phai thu S6 phai nop S6 da ndp Phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép (*) 23.341.749 - - 23.341.749
Cac loai thué khac = 6.000.000 (6.000.000)
Cong 23.341.749 6.000.000 (6.000.000)  23.341.749

Thué gid tri gia tang
Cbng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khau trir. Thué suét thué gia tri gia tang la 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty dugc mién thue TNDN bén nam dau (tir ndm 2021 dén nam 2024), giam 50% s6 thué phai
nop trong chin nam tiép theo va thué sut vu dai 10% trong thoi han muéi lam ndm ké tir nam 2021
db6i vai thu nhap tir du an dau tu méi san xuat dién nang ltr()'ng mat troi theo quy dinh tai Khoan |
Diéu 15 va Khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP cia Chinh phu quy dinh vé vu dai thué
TNDN.

Bon voi thu nhap tir cc linh vuc khac, cong ty cé nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép vai thué
suét 20%.

Cidc logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Chi phi phai tra ngin han

S6 diu nam
144.396.071
144.396.071

S6 cudi nim
Chi phi lai vay phai tra 113.223.904
Cong 113.223.904
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha s 10-NV27, Khu d6 thi méi Bic Quéc 16 32, Thi trin Tram Trdi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
Bén thuyét minh bio cdo tai chinh (tiép theo)

10.  Phai tra ngiin han khac

Béo hiém x4 hoi

Béo hiém y té

Béo hiém thét nghiép
Cong

S0 cudi nam So dau nam

3.507.000 10.507.300
901.800 3.150.000
400.800 1.085.000

4.809.600 14.742.300

Dén thoi diém phat hanh béo cao, don vi da hoan thanh dy di nghia vu ndp cac khoan bao hiém.

11. Vay va n¢ thué tai chinh
a) Vay ng&'n han

S0 cuoi ndm

So dau nam

Gia tri

S6 ¢6 kha ning

S6 ¢6 kha ning

tra ng Gia tri tra ng’

Vay va ng thué tai chinh ngin
han phai trd cdc t6 chike va cd
nhdn khdac

Vay dai han dén han tra (xem
thuyét minh s6 V.11b)

4.738.306.332

4.738.306.332

4.738.306.332 4.738.306.332 4.738.306.332

4.738.306.332 4.738.306.332  4.738.306.332

Céng 4.738.306.332

4.738.306.332 4.738.306.332  4.738.306.332

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay va no thué tai chinh ngén han nhu sau:
Keét chuyén tir vay  So tieén vay da

So6 dau nam

va n¢ dai han

tra trong nim SO0 cuoi nam

Vay dai han dén han tra 4.738.306.332

4.738.306.332 (4.738.306.332) 4.738.306.332

Cong 4.738.306.332

4.738.306.332 (4.738.306.332) 4.738.306.332

b) Vay dai han

S0 cuoi nam

So dau nam

Gia tri

So c6 kha ning

So ¢6 kha nang

tra ng’ Gia tri tra ng

31.842.756.759
18.649.779.760

Vay dai han ngin hang
Ngéan hang TMCP Quén ddi -
Chi nhanh Tay Ha Néi (1)
Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh
S& Giao dich (2)

13.192.976.999

31.842.756.759
18.649.779.760

23.388.086.092 23.388.086.092
23.388.086.092 23.388.086.092

13.192.976.999 - -

2.300.000.000 = -
2.300.000.000 - -

Vay dai han cdc cd nhin khac  2.300.000.000
Ba Tran Thi Déan (3) 2.300.000.000
Cong 34.142.756.759

34.142.756.759  23.388.086.092 23.388.086.092

(1) La khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP Quan doi —

Chi nhanh Tay Ha Noi theo cic hop dong:

- Hop dong cho vay sb 58609.20.882.7984579.TD ky ngay 02/11/2020. Phuo‘ng thire cho vay: Cho
vay tirng lan dai han, han mirc cho vay khong vuot qua 11.000.000.000 VND vé&i muc dich dau tu hé
thong dién mat troi mai nha (pin, inverter, tram bién 4p, day cap dién, cac vat tu phu kién kem theo,
cac chi phi lap dat va cac chi phi hop ly khac...) tai Thi Trinh, thi tran Dinh Van, huyén Lam Ha, tinh
Lam Dong. Thoi han cho vay ti da 84 thang, thoi han an han gbe: t6i da 4 thang. Lai suit theo timg

vin ban nhan ng. Tai san dam bao bao gom:
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Téng 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thj m&i Béc Quédc 16 32, Thi trén Tram Tréi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh (tiép theo)

+ Quyén doi ng phat sinh tir Hop déng mua ban dién duoc ky két giita Cong ty véi Cong ty dién

luc dia phuong. '

+ Quyén sir dung dét, cong trinh xdy dung/bé tong cdt thép thuc hién du an trong suét thoi gian

vay von.

+ Hé théng may moc thiét bi dién mit trdi mai nha hinh thanh tir vén vay.
- Hop dong cho vay s 64139.20.882.7984579.TD ky ngay 20/11/2020. Phuong thirc cho vay: Cho
vay tirng lan dai han, han muc cho vay khong vuot quéa 11.000.000.000 VND véi muc dich dau tu du
an dién mat troi mai nha cia khach hang tong cong suat 997 kWp tai thén Xuén Binh, x& An Xuan,
huyén Tuy An, tinh Phi Yén. Thoi han cho vay t6i da 84 thang, thoi han 4n han gdc: toi da 4 thang.
L4i suét theo timg viin ban nhan no. Tai san dam béao bao gom:

+ Quyén doi no phat sinh tir Hop dong mua ban dién dugc ky két giira Cong ty voi Cong ty dién

lyc dia phuong.

+ Quyén sir dung dét, cong trinh xdy dung/bé tong cot thép thuc hién du 4n trong sudt thoi gian

vay von.

+ Hé thong may moc thiét bi dién mit trdi mai nha hinh thanh tir vén vay.
- Hop dong cho vay sb 4142.21.882.7984579.TD ky ngay 27/01/2021. Phuong thirc cho vay: Cho vay
tirng 14n dai han, han mirc cho vay khong vuot qua 11.000.000.000 VND véi muc dich dau tu dy an
dién mat troi mai nha tong cong suat 996,83 kWp tai xd Xuén Quang 1, huyén Dong Xuan, tinh Pha
Yén. Thoi han cho vay t6i da 7 nam, thoi han 4n han goc tbi da 2 thang khong qua 28/02/2021. Lai
suét theo tu‘ng vén ban nhan ng. Tai san dam bao bao gom:

+ Quyén doi no phat sinh tir Hop ddng mua ban dién duoc ky két gifra Cong ty voi Cong ty dién

luc dia phuong.

+ Quyén sir dung dat, cong trinh xdy dung/bé tong cot thép thuc hién du an trong sudt thoi gian

vay.

+ Hé théng may moc thiét bi dién mat tryi mai nha hinh thanh tir vén vay.

(2) La khoan vay dai han tai Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh S& Giao dich
theo Hop dong cho vay timg lan trung dai han so 21/KHBL2-BDS-MNDA-SME/0518 ky ngay
24/01/2022. Tong sb tién cho vay tdi da 13. 192.976.999 VND, thoi han cho vay 180 thang véi muc
dich thanh toan mét phan chi phi mua Biét thu s& A4-06A, khu C, loai biét thu: don lap tai Dy an Khu
Biét thu, nha vuon va thé thao giai tri tai xa Tién Xuan, huyen Thach That, thanh pho Ha Ngi theo
Hop dong mua ban biét thy s6 A4-06A/HPMB/XC-XVL ky giitra Cong ty va Cong ty Cb phan Pau tu
Xuan Cau ngay 30/07/2021. Cong ty duoc an han tra ng goc trong vong 24 thang, khong vuot qua thoi
gian hd tro 13i suét cia cha dau tu (ngay 31/7/2023). Tai san dam bao cho khoan vay 1a tai san hinh
thanh trong tuong lai Biét thy s6 A4-06A néu trén.

(3) La khoan vay dai han ba Tran Thi Dén theo Hop ddng vay tién s6 1012/2022/HDV/VMK ky ngay
10/12/2022 s6 tlen 2.800.000.000 VND, lai suét cho vay 7,5%/nam dugc tinh tir ngay 01/01/2023 va
tra mdt lan khi tit toan no gdc; thoi han cho vay 15 thang; muc dich vay dé phuc vu hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

Chi tiét s6 phat sinh vé céc khoan vay va no thué tai chinh dai han nhu sau:

S6 tién vay Két chuyén
phat sinh sang vay va ng' S tién vay da
S6 diu nam trong nam ngén han trd trong nim  S6 cudi nam

Vay dai han

ngén hang 23.388.086.092 13.192.976.999 (4.738.306.332) - 31.842.756.759
Vay ngin han

cac ca nhan - 2.800.000.000 - (500.000.000) 2.300.000.000
Cong 23.388.086.092 15.992.976.999 (4.738.306.332) (500.000.000) 34.142.756.759
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CONG TY CO PHAN VIMARKO
Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu db thi méi Bdc Quéc 16 32, Thi trdn Tram Tréi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh bio cdo tai chinh (tiép theo)

12,

VI

Vén chii s& hiru

a) Bdng doi chiéu bién djng ciia von chii s¢ hitu
Von gop cua chi

Loi nhuin sau thué

S6 dau nam trudce
Loi nhudn trong nam trudc

So dw cudi nim trwdc

s6 hiru chwra phan phéi Cong
35.000.000.000 (1.238.038.645) 33.761.961.355
- 2.329.967.443 \2.329.967.443
35.000.000.000 1.091.928.798 3“5.091.928.798

S6 du dau nam nay
Loi nhuéan trong nim nay

35.000.000.000

1.091.928.798
2.889.766.176

}6.091 .928.798
2.889.766.176

S6 dw cudi nim nay 35.000.000.000 3.981.694.974 38.981.694.974
b) Chi tiét von gép ciia chii sé hitu

$6 cudi nam Ty 1§ S6 diu nim Ty 1é
Ong D4 Van Tuén 11.160.000.000  31,89% 15.150.000.000 43,29%
Ong Nguyén Viét Anh 12.000.000.000  34,29% 12.000.000.000 34,29%
Céc ¢ dong khac 11.840.000.000  33,82% 7.850.000.000  22.42%
Céng 35.000.000.000  100,00% 35.000.000.000  100,00%

¢) Cé phiéu

S6 lugng ¢b phiéu dang ky phét hanh

S6 luong cd phiéu da phat hanh/ban ra céng ching

- Cé phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu duge mua lai
- C6 phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh
- Co phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Meénh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND./.

S0 cuoi nam

So dau nim

3.500.000
3.500.000
3.500.000

3.500.000
3.500.000

3.500.000
3.500.000
3.500.000

3.500.000
3.500.000

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu ban dién mat troi ap mai
Cong

25

Niam nay Niam trwéce
24.489.610.024 49.760.021.256
8.210.666.415 7.415.710.488
32.700.276.439 57.175.731.744
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CONG TY CO PHAN VIMARKO
Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Bac Quéc 1 32, Thi trin Tram Tréi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Biin thuyét minh bao cdo tai chinh (tiép theo)

2.

Gia von hang ban

Gia von cia hang hoa da ban
Gia von cua dién mat troi ap mai
Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

Li tién gii
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
Cong

Chi phi ban hang

Chi phi cho nhan vién

Chi phi dung cu, dd dung

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Cac chi phi khac

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vat liéu quan ly
Thué, phi va 1é phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Cac chi phi khac

Cong

Chi phi khic
Phat cham ndp thué, BHXH

Chi phi khac
Cong
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Nam nay

Nam trwoe

23.553.171.774
2.439.791.512

48.692.460.243
2.153.467.371

25.992.963.286 50.845.927.614
Niam nay Nam trwéc
244.575 181.938
244.575 181.938

Nam nay Nam truéce
2.918.534.996 3.035.838.351
2.918.534.996 3.035.838.351
Nam nay Nam trudc
204.740.000 579.779.557
8.313.641 13.620.442
29.696.968 4.042.087
52.500.000 51.000.000
36.000.000 -
331.250.609 648.442.086
Nim nay Nam trudéc
325.517.469 241.590.688
2.939.806 15.873.770
6.000.000 6.000.000
9.600.456 37.897.067
221.714.134 13.241.493
565.771.865 314.603.018
Nam nay Nam trwéce
1.596.967 1.132.301
1.012.647 6.444
2.609.614 1.138.745
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CONG TY CO PHAN VIMARKO
Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu db thi m&i Bic Quéc 16 32, Thi trin Tram Tréi, huyén Hoai Pic, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

8.

Bin thuyét minh bso cdo tai chinh (tiép theo)

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ndm dugc xac dinh nhu sau:

Tong loi nhuan ké toan trude thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuan ké toan dé xac

dinh loi nhuan chiu thué thu nhdp doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting

Chém ndp thué, BHXH

Chi phi 1ai vay khong dugc trir

- Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhap chiu thué

Thu nhdp chiu thué cia hoat déng chiu thué sudt 10%
Thu nhdp chiu thué cua hoat déng chiu thué sudt 20%
L& cac nam trude dugce chuyén (hoat dong khac)

Thu nhép tinh thué

Thu nhdp tinh thué voi thué suat 10%

Thu nhdp tinh thué véi thué suat 20%

Thué thu nhdp doanh nghiép phdai nép

Thué thu nhdp doanh nghiép dwoc mién, giim
Tong chi phi thué TNDN hién hanh

Niam nay Nam truwdc
2.889.766.176 2.329.967.443
509.120.359 810.945.268
509.120.359 810.945.268
1.596.967 1.132.301
3507.523.392 809.812.967

3.398.886.535

3.140.912.711

3.209.863.299 3.037.350.034

189.023.236 103.562.677
(189.023.236) (103.562.677)
3.209.863.299 3.037.350.034
3.209.863.299 3.037.350.034
320.986.330 303.735.003
(320.986.330) (303.735.003)

(*) Cong ty duoc mlen thué TNDN bén nam dau (tir nam 2021 dén nam 2024), giam 50% sb thué phai
nop trong chin nam tiép theo va thué suét uu dai 10% trong thoi han mudi lam nam ké tir nam 2021
d6i v6i thu nhap tir du 4n du tu mai san xut dién nang luong mit troi theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 15 va Khoan 1 Diéu 16 Nghj dinh sé 218/2013/ND-CP cia Chinh pht quy dinh vé wu dai thué

TNDN.
Lii co ban trén c6 phiéu

Lgi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhuan ké toan dé xac
dinh loi nhuan phan bo cho co6 déng sé hiru ¢6 phiéu pho

thong:
Lgi nhuén tinh 13i co ban trén cb phiéu

S6 luong binh quan gia quyén ciia cé phiéu phé thong dang

luu hanh trong nam
Lii co ban trén ¢b phiéu

Cb phiéu phé théng dang Iuru hanh binh quéan trong ndm dugc tinh nhu sau:

Cb phiéu phé théng dang lvu hanh diu nam

Anh huéng cia cb phiéu phd thong phat hanh trong nam
Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong nim
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Nam nay Nam trwéc
2.889.766.176 2.329.967.443
2.889.766.176 2.329.967.443

3.500.000 3.500.000

826 666

Nam nay Nam truwée

3.500.000 3.500.000

3.500.000 3.500.000
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d thi m&i Béc Qudc 16 32, Thi trdn Tram Tréi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh bdo csio tai chinh (tiép theo)

10.

VIIL.

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu tb

Nim nay Nam trwéc
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 128.346.970 50.735.880
Chi phi nhan cong 530.257.469 821.370.245
Chi phi khau hao tai san ¢ dinh 2.226.170.094 2.053.143.649
Chi phi dich vu mua ngoai 188.325.319 172.021.208
Chi phi khac 263.714.134 19.241.493
Cong 3.336.813.986 3.116.512.475

NHUNG THONG TIN KHAC

Théng tin vé cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gbm: cac thanh vién quan 1y chu chét, cac ca nhén ¢6 lién quan voi
c4c thanh vién quan Iy chi chét va cac bén lién quan khac.

A, Giao dich va s6 dw véi cic thanh vién quan Iy chii chdt va cac ca nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chi chét

Cac thanh vién quan ly cha chét gdm: céc thanh vién Hoi dong quan tri va céac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban lanh dao, ké toan truo*ng) Cac ca nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly cha chét 1a
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan 1y cha chét.

Thu nhdp cia cdc thanh vién quan Iy chii chét:

Nim nay Nam trudc
Ong B3 Van Tuén — Téng Giam déc 91.960.000 112.540.688
Ba Trinh Tudng Vi — K& toan truong 85.900.000 54.000.000

Trong nam, cdng ty khdng phét sinh giao dich v&i cac thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhan co
lién quan.

B, Giao dich véi cic bén lién quan khac

Cac bén lién quan khéc v6i Cong ty bao gom cac cong ty con, cac cong ty lién két, co s& kinh doanh
dong kiém soat, cac ca nhan ¢o quyen truc tiép hoac gian tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vién
mat thlet trong gia dinh cua ho, cac doanh nghiép do cac nhan vién quan Iy chii chét va cac ca nhén cé
quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét cia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ho.
Trong ndm, cong ty khong phat sinh giao dich v&i bén lién quan khac.

Thong tin bo phén
Thong tin b phéan dugc trinh bay theo linh vuce kinh doanh va khu vyc dia ly. Béo cdo bg phan chinh
yéu la theo linh vyuc kinh doanh dya trén co cau t6 chirc va quan ly noi bo va hé thong Bao céo tai
chinh néi bg cua Cong ty do cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty dugc tb chic va quan ly theo tinh
chat cua san phim va dich vu do Céng ty cung cap véi mbi mét bo phan 1a mét don vi kinh doanh
cung cAp cac san pham khac nhau va phuc vu cho céc thi truong khéc nhau do rui ro va ty suat sinh 10i
cua Cong ty bi tac dong chi yéu boi nhiing khac biét vé san pham va dich vu Cong ty cung cap.
A, Théng tin vé linh vire kinh doanh
Cong ty co cac linh vuc kinh doanh chinh sau;

- Linh vuc kinh doanh thuong mai va dich vu;

- Linh vuc dién mat troi ap mai;

Thong tin vé két qua kinh doanh, tai san cb dinh va cac tai san dai han khac va gid tri cdc khoan chi
phi 16n khong béng tién cta b phan theo linh vuc kinh doanh cua Cong ty nhu sau:
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi m&i Bic Quéc 16 32, Thi trén Tram Trdi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh (tiép theo)

B, Théng tin vé khu vue dia ly
Toan b hoat dong ctia Cong ty hau hét dién ra trén lanh thé Viét Nam.

Quan Iy rii ro tai chinh
Hoat dong ctia Cong ty phat sinh cac rui ro tai chinh sau: rii ro tin dung, rai ro thanh khoan va rii ro
thi truong. Tong Giam ddc chiu trach nhiém trong viéc thiét lap cac chinh sach va cac kiém soat nhim

gidm thiéu cdc rii ro tai chinh ciling nhu giam sat viéc thuc hién cic chinh sach va cac kiém soat da
thiét 1ap.

A, Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng 1a rui ro ma mét bén tham gia trong Hop dong khong c6 kha nang thuc hién duoc
nghia vu ciia minh dan dén ton that vé tai chinh cho Céng ty.

Cbng ty c6 cac rui ro tin dung phét sinh chii yéu tir cac khoan phai thu khach hang, tién gui ngan hang
va cho vay.

Phai thu khdch hang
Cong ty giam thiéu rai ro tin dung bang cach chi giao dich v&i cac don vi ¢6 kha nang tai chinh tot,
yéu cdu m¢ thu tin dung hodc c6 tai san dam bao doi Vo1 cac don vi giao dich lan d4u hay chua co

théng tin vé kha néng tai chinh. Ngoai ra, nhan vién ké toan cong ng thuong xuyén theo ddi ng phai
thu dé don déc thu hoi.

Khoan phal thu khéach hang ciia Cong ty lién quan dén nhiéu don vi va ca nhan nén rui ro tin dung tap
trung doi v&i khoan phai thu khach hang 1a thap.

Tién giri ngdn hang
Céc khoan tién gu'l ngén hang c6 ky han va khong cO ky han cia Cong ty dugc guri tai cdc ngan hang
duoc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam do vay rii ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang 14 thap.

B, Riii ro thanh khoan
Rui ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gap kho khan khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Rui ro thanh khoan ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh
c6 cac thoi diém dao han léch nhau.

Cong ty quan ly rii ro thanh khoan théng qua cac bién phap: thuong xuyén theo ddi cac yéu ciu vé
thanh toan hién tai va du klen trong tuong lai dé duy tri mot lugng ticn cung nhu céc khoan vay & mirc
phu hop, gidm sat cac ludng tién phat sinh thyc t& v&i du kién nhdm giam thiéu anh hudng do bién
dong ctia ludng tién.

Thoi han thanh toan cia cac khoan ng phat tra tai chinh phi phai sinh (khong bao gbm lai phai tra) dya
trén thoi han thanh toan theo Hop dong va chua duoc chiét khiu nhu sau:
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi m&i Bic Qudc 16 32, Thi trén Tram Tréi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

$6 cudi nam

Vay va ng

Phai tra nguoi ban

Cac khoan phai tra khac

Cong

$6 diu niam

Vay va ng

Phai tra nguoi ban

Céc khoan phai tra khac

Cong

Tir 1 ndm Trén 1 nim
tré xuong deén 5 nim Trén 5 nim Cong
5.145.496.980 25.331.167.073  8.404.399.038 38.881.063.091
925.091.528 - - 925.091.528
118.033.504 - - 118.033.504
6.188.622.012 25.331.167.073  8.404.399.038 39.924.188.123
4.738.306.332  18.953.225.328 4.434.860.764 28.126.392.424
1.263.907.490 - - 1.263.907.490
159.138.371 - - 159.138.371
6.161.352.193  18.953.225.328 4.434.860.764 29.549.438.285

Cong ty cho rang muc do tap trung rui ro dbi véi viée tra ng 1a thap Cong ty c6 kha ning thanh toan
cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.

Cong ty co di kha nang tiép can cac ngudn vén va cac khoan vay dén han trong vong 12 thang c6 thé
dugc gia han vdi cac bén cho vay hién tai.

C, Ridi ro thi trwong

Rui ro thi truong 1a rii ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai cia cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay déi cia gia thi truong.

Rui ro th trudng lién quan dén hoat dong ctia Cong ty gdm: rui ro 13i suit va rii ro gia hang hoa.

Riii ro ldi sudt
Rui ro 13i suat la rai ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh sg
bién dong theo nhitng thay ddi cia 1ai suat thi truong.

Rui ro 1ai suat ciia Cong ty chii yéu lién quan dén cac khoan vay ¢ 13 suat tha ndi.

Cong ty quan ly rui ro i suat bang cach phan tich tinh hinh thj truong dé dua ra cac quyét dinh hop ly
trong viéc chon thoi diém vay va ky han vay thich hop nhim c6 dugc cac i sudt ¢6 loi nhat ciing nhu
duy tri co cdu vay v&i 1ai suét tha ndi va cb dinh phu hop.

Riii ro vé gid hang héa

Cong ty c6 rii ro vé sy bién dong cia gia hang hoa. Cong ty quén ly rii ro vé gia hang hoa béng cach
theo ddi chdt ché cac théng tin va tinh hinh ¢6 lién quan cua thi truong nham quan 1y thoi diém mua
hang, ké hoach san xuét va mirc hang ton kho mét cach hop 1y.
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Dia chi: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Bic Quéc 16 32, Thi trdn Tram Troi, huyén Hoai Pirc, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh bio cio tai chinh (tiép theo)

4.

Gia tri hop ly cia tai san va no phai tra tai chinh
Gia tri sb sach

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan tuong
dwong tién

Phai thu khach hang
Cac khoan phai thu khac
Cong

N phidi tra tai chinh
Vay va ng

Phai tra nguoi ban

Cac khoan phai tra khac
Cong

Gia tri hop Iy

S0 cudi nam

So dau nam

A As -
S0 cudi nam

So dau nam

270.650.612
814.101.750

1.061.892.748
3.203.893.287
1.000.000.000

270.650.612
814.101.750

1.084.752.362

5.265.786.035

1.084.752.362

5.265.786.035

38.881.063.091

28.126.392.424

38.881.063.091

2,

A

28.126.392.424

925.091.528 1.263.907.490 925.091.528 1.263.907.490
118.033.504 159.138.371 118.033.504 159.138.371
39.924.188.123  29.549.438.285  39.924.188.123  29.549.438.285

Gia tri hop ly cua céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc phan anh theo gié tri c6 thé duoc
chuyén déi trong mét giao dich hién tai giita cac bén ¢ day du hiéu biét va mong mudn giao dich.

Cong ty st dung phuong phap va gia dinh sau dé uéc tinh gia tri hop 1y cta cac tai san tai chinh va ng

phai tra tai chinh:

e Gia trj hop Iy cua tién va cac khoan tuong duong tién, phai thu khach hang, cic khoan phai
thu khéc, vay, phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac ngan han tuong duong gia tri s
séch (da trir du phong cho phan uéc tinh ¢6 kha ning khong thu hdi dugc) cia cac khoan muc
nay do c6 ky han ngan.

e Giatri hO’p ly ctia cac khoan phai thu khach hang, cic khoan phai thu khac, _vay, phai tra ngudi
ban va cac khoan phai tra khac dai han duoc udc tinh bang cach chiét khiu dong tién véi lai
suat 4p dung cho cac khoan ng c6 dic diém va thoi gian d4o han con lai tuong tu.

Cac Sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khéng c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh s6 liéu hodc
cdng bb trong Bao cdo tai chinh.

Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh duoc l4y theo Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 dugce kiém
toan boi Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét.

Nguwdi 1ap biéu

lpq.

Ké toan truomg

z}‘

Lap ngay 06 thang 02 nam 2023

2
2N

1.061.892.748/7
3.203.893.287 \%
1.000.000.000 /

Trinh Twong Vi

Trinh Twong Vi
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